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Postanowienia ogdlne oraz Przedmiot Umowy
81

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze przystuguje mu tytut prawny do lokalu mieszkalnego

nr . e« .. O powierzchni ... .. ... ... , zwany dalej ,Przedmiotem Umowy”,
znaJdUchy sie w budynku potozonym przy ul.

. e e e e e dIa ktorego Sqd
ReJonowy W oo e prowad2| kSIQgQ W|eczysta numer . e e
Tytut prawny do Przedmlotu Umowy, o ktéorym mowa w niniejszym ustep|e uprawnia
Wynajmujacego do zawarcia Umowy i umozliwia Wynajmujacemu jej wykonanie.

2. Wynajmujacy os$wiadcza, ze Przedmiot Umowy nie jest obcigzony prawami o0sob
trzecich?.
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8§2

1. Wynajmujacy oddaje w najem Przedmiot Umowy wraz z wyposazeniem, ktérego wykaz
stanowi zatgcznik nr 1 do Umowy.

2. Najemcy zapoznali sie ze stanem technicznym Przedmiotu Umowy i nie wnoszg
zastrzezen.

3. Strony potwierdzajg, ze Przedmiot Umowy zostat wydany Najemcom w dniu podpisania
Umowy w stanie przydatnym do umédwionego uzytku/Przedmiot Umowy wydany
zostanie Najemcom w terminie do ... ... ... ... ... ... r. w stanie przydatnym do umoéwionego
uzytku*,

4, Wraz z wydaniem Przedmiotu Umowy spisany zostanie stan licznikéw dotyczacych

Przedmiotu Umowy - licznika energii elektrycznej, gazu oraz wody.

5. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony do dnia ... ... ... ... ... ... r./ Umowa zostaje
zawarta na czas nieoznaczony?>.*

6. Za wykonanie zobowigzan okreslonych Umowa, w tym za zaptate czynszu i innych optat
naleznych Wynajmujacemu, Najemcy odpowiadajq solidarnie.

Uprawnienia i obowiazki Najemcow

8§84

1. Najemcy zobowigzujg sie do korzystania z Przedmiotu Umowy wylfgcznie do celéw
mieszkalnych z nalezytg starannoscig, przestrzegajac przepisow sanitarnych, bhp i
ppoz., a takze w sposdb niezaktdcajacy praw mieszkancéw sgsiednich lokali.

2. Najemcy zobowigzujg sie do dokonywania we wiasnym zakresie i na wilasny koszt
biezacych napraw, konserwacji oraz usuwania usterek zwigzanych z eksploatacjg
Przedmiotu Umowy, celem zachowania Przedmiotu Umowy w stanie niepogorszonym,
takich jak naprawa i konserwacja podtdg, okien, drzwi, wbudowanych mebli, kuchni,
piecéw, przewoddw odptywowych urzadzen sanitarnych i innych®.

3. Najemcy nie mogg wykonywa¢ w Przedmiocie Umowy zadnych naktadéw lub prac
budowlanych, w szczegdlnosci dokonywac przebudowy, innych przerobek i adaptacji bez
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

4, Najemcy nie sg uprawnieni do oddania catosci lub czesci Przedmiotu Umowy w
podnajem lub do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez uzyskania uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujacego.
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Uprawnienia i obowigzki Wynajmujacego

§5

1. Wynajmujacy zobowigzuje sie przez caty okres najmu utrzymywac Przedmiot Umowy w
stanie przydatnym do umoéwionego uzytku.

2. Wynajmujacy zobowigzuje sie do niezwlocznego usuniecia na wlasny koszt wad
Przedmiotu Umowy, jezeli wady te uniemozliwiajg niezakiécone korzystanie z
Przedmiotu Umowy.

3. Wynajmujacy zobowigzany jest do zapewnienia sprawnego dziatania istniejgcych
instalacji i urzadzen zwiazanych z Przedmiotem Umowy?”.

4, Wynajmujacy oraz osoby przez niego upowaznione, majg prawo wstepu do Przedmiotu
Umowy w obecnosci ktdregokolwiek z Najemcow oraz po odpowiednim uprzedzeniu.

5. Po wykryciu usterki w Przedmiocie Umowy, za powstanie ktérej odpowiedzialnosc
ponoszg Najemcy, Wynajmujacy ma prawo zada¢ od Najemcéw niezwiocznego
dokonania odpowiedniej naprawy, wymiany lub konserwacji. Jezeli Najemcy mimo
pisemnego wezwania Wynajmujacego, nie wykonaja w zakreSlonym przez
Wynajmujacego stosownym terminie wymiany i naprawy, do jakich zostali zobowigzani,
Wynajmujacy moze wykonac te roboty na koszt i ryzyko Najemcoéw.

Czynsz najmu

§6
1. Za uzywanie Przedmiotu Umowy, Najemcy bedag ptaci¢ Wynajmujacemu miesieczny
czynsz w kwocie ... ... ... ... ... ... Zh
(65300112 1D
2. Czynsz najmu ptatny jest miesiecznie z dotu w terminie do 10-tego kazdego miesigca,

przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego:
rachunek bankowy NUMEr: ... ... .. . i i s it ot e e et e e e ey

015 1S
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Oplaty za swiadczenia dodatkowe

87

Najemcy sa zobowigzani do regulowania optat zwigzanych z eksploatacjg Przedmiotu
Umowy, w szczegodlnosci kosztdw dostawy energii elektrycznej, ogrzewania, wody i
odprowadzania $ciekdéw oraz wywozu nieczystosci. Opfaty te uiszczane bedq przez
Najemcéw na rzecz dostawcdéw poszczegoélnych medidow oraz podmiotow $wiadczacych
ustugi na podstawie otrzymanych przez dostawcéw medidow faktur i rachunkodw.

Tytutem zabezpieczenia roszczen Wynajmujgcego o zaptate czynszu najmu oraz
kosztow eksploatacyjnych, a takze naprawienia ewentualnych szkéd w Przedmiocie
Umowy, Najemcy zobowigzujg sie uisci¢ na rachunek bankowy Wynajmujacego kaucje
W WysokoSGi ... ... ... ... ... ...- krotnoéci czynszu najmu, w terminie do ... ... ... .. oo oo .. TS

Rozwiazanie Umowy

§8

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Umowe w trybie natychmiastowym, bez zachowania
terminéw wypowiedzenia, w przypadku gdy:

a) Najemcy zalegajg z zaptatg czynszu za co najmniej trzy petne okresy ptatnosci,

b) Najemcy wbrew postanowieniom Umowy dokonajg podnajecia Przedmiotu
Umowy lub oddadzg go osobie trzeciej do uzywania,

C) Najemcy nie uiszczg kaucji,

d) Najemcy mimo pisemnego upomnienia uzywajgq Przedmiot Umowy w sposoéb
sprzeczny z postanowieniami Umowy,

e) Najemcy zaniedbuja Przedmiot Umowy do tego stopnia, ze moze to spowodowac
istotne szkody,

f) pomimo pisemnego upomnienia ze strony Wynajmujgcego, Najemcy lub osoby
za ktore oni odpowiadajg, stwarzajg swoim zachowaniem znaczne ucigzliwosci
dla Wynajmujacego lub innych mieszkancéw w budynku.

W przypadku zalegtosci w zaptacie Wynajmujacy zobowigzany jest uprzedzi¢ Najemcow
na pismie, udzielajgc im dodatkowego miesiecznego terminu do zaptaty.

W razie rozwigzania Umowy, Najemcy s zobowigzani do niezwiocznego wydania
Przedmiotu Umowy w stanie niepogorszonym, nie pézniej niz w terminie 7 dni od dnia
rozwigzania Umowy. Najemcy nie sg odpowiedzialni za zuzycie Przedmiotu Umowy
bedace wynikiem prawidiowego uzywania.

Podstawa ustalenia stanu technicznego Przedmiotu Umowy po rozwigzaniu Umowy,
bedzie protokdt zdawczo-odbiorczy sporzadzony i podpisany przez Strony.
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Postanowienia koncowe

89
1. Wszelkie zmiany Umowy wymagajg dla swojej waznosci formy pisemnej.
2. W sprawach nieuregulowanych w Umowie zastosowanie znajda przepisy ustawy o

ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 2001, Nr 71, poz. 733) oraz Kodeksu cywilnego (Dz. U. 1964, Nr 16, poz. 93),
zwitaszcza przepisy dotyczace najmu i najmu lokali (art. 659 - 692).

3. Wszystkie zatgczniki stanowig integralng czesc niniejszej Umowy.

4, Umowe sporzadzono w jednobrzmigcych egzemplarzach, w liczbie egzemplarzy
odpowiadajacej liczbie Stron Umowy, po jednym egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

NAJEMCY WYNAJMUJACY

* niepotrzebne skresli¢
! umowa moze przewidywacé zawarcie umowy najmu okazjonalnego - dotyczy on wylacznie uméw najmu
lokalu stuzacego do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, ktérego wtasciciel, bedacy osoba fizyczna, nie
prowadzi dziatalnosci gospodarczej w zakresie wynajmowania lokali, zawartych na czas oznaczony, nie
dtuzszy niz 10 lat. Najem okazjonalny uftatwia Wynajmujacemu pozbycie sie niechcianego Najemcy z
lokalu i jest korzystniejszy dla niego pod wzgledem podatkowym. Instytucja najmu okazjonalnego
okres$lona zostata w nowelizacji ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
% np. najem, stuzebno$¢ osobista, zastaw itp.
:w przypadku zawarcia umowy na czas oznaczony, zardwno wynajmujacy, jak i najemca mogg
wypowiedzie¢ najem w wypadkach okreslonych w umowie (bez ich wskazania, umowa taka nie moze by¢
wypowiedziana). Dodatkowo, jesli najem zawarty na czas dtuzszy niz lat 10, poczytuje sie po uptywie
tego terminu za zawarty na czas nie oznaczony. Natomiast w przypadku zawarcia umowy na czas
nieoznaczony, gdzie czynsz jest ptatny miesiecznie, najem mozna wypowiedzie¢ najpdzniej na trzy
miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego.
4 szczegdétowy wykaz napraw i konserwacji zostat zawarty w art. 6b ustawy o ochronie niektérych praw
lokatoréw

szczegotowy wykaz prac obcigzajacych wynajmujacego zostat zawarty w art. 6a ustawy o ochronie
niektérych praw lokatoréw

kaucja ma zabezpieczy¢ naleznosci z tytutu najmu i ewentualnych szkdd, jej wysokos¢ nie moze
przekroczy¢ dwunastokrotnos$¢ miesiecznego czynszu za lokal
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